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Antecedentes

La ciudad de Pereira tiene una poblacion de menos de 500.000 habitantes,
con un porcentaje del 70%, localizados en el area urbana. Pereira se fund6
en el ano 1863, producto del proceso migratorio identificado como la coloni-
zacioén antioquena. El proyecto de Plan Parcial de Renovacién Urbana para
la Zona de la Antigua Galeria de Pereira, Ciudad Victoria, parti6é de la memo-
ria urbana de la ciudad y sus hechos fundacionales. Se propuso recuperar
uno de los sectores mas tradicionales y con una alta carga afectiva en la
ciudad: la Antigua Galeria.

El plan parcial de Renovacion Urbana Ciudad Victoria, presenta un area cer-
cana a 10 has. y se localiza en el borde del sector del centro de la ciudad, ca-
racterizadndose por ser punto focal y estratégico para su relacién con el resto
del municipio, con el area metropolitana a la que pertenece y de la region
cafetera en la que se circunscribe. Los limites de Ciudad Victoria, los definen
las vias de caracter nacional, regional, metropolitano y municipal, por las
cuales garantizan el acceso y salida de la ciudad hacia Bogota, Medellin y
Cali, Armenia, Manizales y Cartago, su conexién conurbada con Dosquebra-
dasy su relacién con el sury oriente del area urbana de la ciudad.
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Ciudad Victoria se ubica en el entorno del centro tradicional de Pereira, en
una zona establecida por el Plan de Ordenamiento bajo el tratamiento de
renovacién y redesarrollo, donde se localizé la antigua galeria de la ciudad,
lugar de abastecimiento de productos perecederos provenientes de los sec-
tores rurales del municipio y donde los conflictos urbanos se agudizaron
con el tiempo, producto de la presencia de usos de alto impacto que acom-
panaban las actividades comerciales desarrolladas en la Galeria. El edificio
de la galeria, era un inmueble publico, con un significativo deterioro de su
estructura que, aunado a los dos terremotos sufridos por la ciudad en los
anos de 1995 y 1999, aumentaron su vulnerabilidad y tuvo que ser demolido
a finales de 1999.

El desarrollo de este proyecto implicé una gran voluntad politica por parte
de la Administracion Municipal que puso su empefio en sacarlo adelante
como parte del cumplimiento de los objetivos trazados en el Plan de Orde-
namiento Territorial. Este plan, que busca consolidar al municipio como un
gran centro de negocios y servicios de la region y como un enclave turistico
con proyeccion nacional, determin6 dos de los objetivos que enmarcan el
proyecto de Ciudad Victoria.

Desde esta perspectiva, y bajo el liderazgo de la Administracion, el proyecto
logro la convergencia de actores privados y comunitarios dirigiendo sus pro-
positos hacia un solo proyecto colectivo.

Por otra parte, el proyecto urbano de Ciudad Victoria se traduce en una nor-
ma complementaria del Plan de Ordenamiento con visiones nuevas a partir
de actuaciones concretas en el territorio, donde los grupos sociales del sec-
tor cobran gran importancia. Desde su planteamiento, se identificé como un
proyecto de planificacion y gestion de repercusiones sociales y econémicas
importantes, ya que implic6 la transformacién de una parte importante de
la ciudad existente.

El Plan Parcial

El proyecto analizé para su formulacion estudios anteriores, realizados des-
de la década del 80, los cuales evidenciaban el deterioro creciente del sector
incrementado en los Ultimos anos. Infortunadamente estos estudios, termi-
naron en propuestas urbanas que no se concretaron pero sirvieron como
fuente de informacion.

Asi mismo el andlisis de la situacién actual del area y dada la compleji-
dad que se vislumbraba para las decisiones administrativas que implica-
ban la renovacién urbana, se inicioé por determinar la delimitacion teniendo
en cuenta que el ambito de actuacion del proyecto se planeaba mediante
el instrumento de plan parcial, que buscaba cambiar la zona y al mismo
tiempo hacer viable su ejecucion en términos econémicos y en un lapso de
tiempo de no muy largo plazo. Luego de varias discusiones en este proceso,
finalmente se incluyeron 16 manzanas completas, que deberian irradiar la
renovacién hacia otros sectores.

“El proyecto urbano desarroll¢ varios aspectos en consonancia con las
politicas de la ciudad incluidas en el POT, como son la movilidad del areay

su relacion con la ciudad, la descongestion del centro, la jerarquizacion vial y

reconocimiento del sistema de transporte masivo. "

La mayor importancia de este Plan Parcial ha sido su proceso, que implicé
la creacion de escenarios para el concurso de la inversién privada por medio
de una gestion publica facilitadora del desarrollo urbano. El propoésito se
logré a partir de potencializar y complementar la vision fisica del urbanis-
mo actual hacia una accion estratégica. Se propuso cambiar la escala de
actuacién, que intentaba abordar la totalidad del &rea problema, a una mas
manejable que tuviera efecto multiplicador.

El proyecto urbano de Ciudad Victoria, se estructura por medio de cuatro
ejes de actuacion. El primero, contiene toda el area de operacién y define
los limites del plan; el segundo, identificado como area de intervencién, re-
presenta las unidades de actuacion urbana, es decir el suelo objeto de apro-
vechamiento urbanistico; el tercero, lo representan las areas denominadas
de manejo especial, las cuales cobijan a los predios identificados como de
interés patrimonial y los inmuebles que por su grado de consolidacion ha-
cian dificil la aplicacién de instrumentos de gestion urbana denominados
“pre-existencias” y el cuarto, que cobija las areas destinadas para el uso y
disfrute publico.

El proyecto urbano de Ciudad Victoria, al ser planteado bajo el instrumento
de planificacién de Plan Parcial, permitié la aplicacién de todos los instru-
mentos normativos de gestién de suelo que plantea la ley, posibilitando a
cada uno de los proyectos independencia y autonomia en su ejecucién. De
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igual manera, este instrumento de planificacion requirié la proyeccion de
la norma complementaria con la cual se buscé un entorno urbano con cali-
dad funcional, ambiental y estética. Las unidades de actuacién presentan un
marco normativo que condicionan su ocupacion y volumetria.

El proyecto urbano desarrollé varios aspectos en consonancia con las po-
liticas de la ciudad incluidas en el POT; la movilidad del area y su relacién
con la ciudad, la descongestién del centro, la jerarquizacion vial y reconoci-
miento del sistema de transporte masivo. Entendié ademas, al sector como
potencial para la construccion de nuevos espacios publicos, y reconocio el
area de proteccion del denominado colector Egoya como un espacio a pro-
yectarse para el uso y disfrute de la ciudadania. Uno de los propésitos del
Proyecto Urbano fue la generacién de un alto porcentaje de espacio publico;
cerca de 25 mil metros cuadrados en la plaza civica Cuidad Victoria, el par-
que lineal Egoyéa y la plazoleta San José.

En el planteamiento de las actividades que se localizan en las unidades
de actuacion urbana, se tuvo como norte la intencion del centro, el cual se
senala en el Plan de Ordenamiento para consolidarse como el centro de
la region cafetera y aprovechando su potencial comercial. El proyecto, en
términos de usos, plantea la convergencia de la actividad comercial en di-
ferentes escalas, localizando las areas comerciales de mayor impacto en
aspectos de movilidad en los bordes del area del plan parcial y en estrecha
relacion con la vias de acceso inmediatas, los espacios publicos y recorridos
peatonales.

Asi mismo y teniendo como premisa que existe un alto nimero de habi-
tantes de Pereira que residen en el centro, el plan parcial en su norma de
usos de suelo, propone el desarrollo de vivienda, mezclada con usos como
el comercial y de servicios y en directa relacion con la actividad cultural,
sustentada en el centro cultural metropolitano construido en el lugar que
alguna vez ocupé la galeria.

Otro aspecto importante del proyecto es la propuesta de la recuperacion
de los centros de manzana como parte de la memoria de la ciudad, a partir
de la interpretacion morfoldgica del area que tuvo en cuenta las manzanas
originales, introduciendo algunas variaciones. La estructura predial de cada
manzana del trazado original del centro de la ciudad, se posibilita a través de
la conformacion de englobes o asociaciones de lotes completos entendidas
en términos de ley como integracion inmobiliaria.

Por Gltimo, el proyecto urbano definié y detallé el espacio publico, determi-
nando normas que regulan la configuracion, uso, condiciones de ocupacion,
amoblamiento y arborizacién de cada espacio: la plaza, el parque y zonas
libres incluidas en ellas el puente peatonal.

El Plan Parcial de Renovacion para la Zona de la Antigua Galeria de Pereira,
Ciudad Victoria, es un proyecto urbano que ha logrado su objetivo de trans-
formar un espacio estratégico de la ciudad, produciendo efectos benéficos
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en un territorio mayor que el intervenido, al actuar sobre un sector detonan-
te, como es la antigua galeria.

El plan parcial de Renovacion Urbana Ciudad Victoria, se formulé y adopté
en el ano 2002, en ese mismo ano se inicié la construccion de la plaza civi-
ca. Para el 2003 se continud con los espacios publicos del parque lineal, el
puente peatonal y la plazoleta San José y ese mismo afo se adoptaron dos
unidades de actuacioén de inversion privada las cuales se concluyeron en los
anos 2004 y 2005.

Una vez adoptado el Plan Parcial, se inicié su puesta en marcha contando
en la actualidad con el espacio publico construido en su totalidad, la infra-
estructura de redes y vias totalmente renovada, el funcionamiento del centro
cultural y de los parqueaderos publicos complementando la propuesta de
movilidad que opera a través del sistema de transporte masivo (Megabus) y
la conformacion y desarrollo de cinco unidades de actuacion urbanisticas,
cuatro de ellas de iniciativa exclusivamente privada

En la actualidad ésta renovacién ha permitido beneficios fisicos, sociales y
econdmicos a una ciudad que ha ampliado su dinamica comercial de ma-
nera positiva, cumpliendo las apuestas urbanas sefaladas por el ordena-
miento territorial y proyectando las zonas de renovacién aledanas a una
posibilidad de desarrollo en el corto plazo. Ciudad Victoria es un simbolo de
crecimiento y desarrollo para Pereira.
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